Art Vital
Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
Telepulésrendezési Csoport

Lonya kdzség telepulésszerkezeti tervének
leirdsa

1. fejezet

1.1 El6zmények

A f6bb célokat a 18/2006. (I1l. 01.) KT szaml Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepulésfejlesztési koncepcid tartalmazza.

A telepilesi szerkezeti terv tervezett terulet-felhasznélasa és szerkezeti elemei Lonya kdzség
18/2006. (111. 01.) KT szamu hatéarozattal megallapitott koncepcidjanak megfeleléen kerlltek
kialakitasra.

A telepilés jovobeni fejlédését nagymértékben meghatarozza a természetvédelmi terliletek
kapcsolata a teleptiléssel.

Az (j rendezeési terv biztositja a teleplilés szerkezeti, terllet felhasznalési, gazdasagi
fejl6déséhez és valtozasdhoz a szabalyozasi hatteret.

A megvaltozott tarsadalmi, gazdasdgi viszonyok, a kiforrottabb régidpolitika
egylttesen hozza jarultak a tertlet felhasznalds modositaséahoz, atalakitasahoz.

1.2 Magasabb szint(, figyelembe vett tervek

1. Orszagos Teruletrendezési Terv: a kdzigazgatasi teriiletre érvényes szerkezeti elemek,
az alabbiak:
Terlletfelhasznalés:
- Erd6gazdalkodasi térség — 63,9 %
- Vegyes terlletfelhasznalasu térség — 62,9 %
Orszagos 0koldgiai halozat: a kdzigazgatési terlilet 60 %-a az dkoldgiai haldzat
része.
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1. fejezet

TERVEZESI TERULET

2.1 Telepuilés térségi elhelyezkedése

Lonya Nyiregyhazatol EK-i iranyban mintegy 75 km tavolsagra, a Tisza és az ukran hatar
kozott talalhato telepulés. A 4-es foutrol Tuzsérnal ledgazd alsérenddaton kozelitheté meg, a
tiszai atkelést pontonhid és komp teszi lehet6ve.

A telepilés kozigazgatasi terlilete:  3547,9 ha

ebbdl belterdlet: 224.5 ha
A kozség igazgatasi teriiletének szomszédai:
- Eszakon: Ukrajna
- Keleten: Ukrajna
- Délen: Matyus
- Nyugaton: Benk, Tiszamogyords

2.2 Kozigazgatéasi hatarok

A telepllés kozigazgatasi tertletének hatardn valtoztatdst nem terveziink, a kulterilet
hataranak vonalvezetése valtozatlan a T-1 jel( terv szerint.

Lonya beltertletének hatarvonalan korrekcié nem kerlt tervezésre, a tavlati fejlesztésekhez
szlikséges teriletek, tertlet-felhasznalasi valtozassal, az igazgatasi teriillet valtozésaval
kertltek kijel6lesre a 3.2 fejezet szerint.

2.3 Telepulésszerkezetet, teleptilést alakitd tényez6k

A telepulés szerkezetét befolydsold elemek a kdzutak, vizfolyasok:
- Kozutak:
a41111-es sz. kozlekedeési Gt a hataratkelo felé fele
a 4113-as sz. kdzlekedési ut Matyus és Mandok felé
- Vizfeluletek:
A Tisza foly6 és védm(ivei, valamint a Holt-Tisza
A Paptag, Egercse és a 50. szamu csatorna és oldaldgai a belterilettdl észak-keletre
talalhatoak.
A Csaronda csatorna a magyar-ukran hatéarral parhuzamosan halad
A Longdull6i es 49. szamu csatorna a 41111. szdma Gttol délre talalhatoak.
- Erd6teriletek:
A telepllés kozigazgatési terlletén az erdGteriiletek jelent6s Osszefugg6
erdOteriileteket alkotnak. A belterulettdl délkeletre — a magyr-ukran hatar illetve
Matyus irdnyaba — jelentds erd6tarsulasok talalhatoak.
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I11. fejezet

TERULETFELHASZNALAS

Lonya kozség kil- és belteriiletének terlilet felhasznalasat a T-1 6sszevont terv tartalmazza.
3.1 Beépitésre szant és beépitésre nem szant teruletek

A telepulés épitésre szant meglévé teriiletei:

falusias lakaterilet

telepliléskozponti vegyes

kildnleges terllet (temetd, sportpalya, hatarérizeti létesitmények)
ipari gazdasagi terlet

Tervezett beépitésre szant tertiletek:

- ipari — gazdasagi tertlet kiltertleten.
- kdlonleges terilet (kemping, temet6)
3.2 Beépitésre szant teruletek

Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a beépitésre
szant teruletek a kovetkez0 terllet felhasznalasi egységek.

3.2.1 Lakotertletek
A telepulés belterulete dont6en lakdépliletek elhelyezésére szolgald lakoterilet.

Falusias lakoterilet

Lf jelG lakoterdlet

Jellemzéen nagytelkes, mez6- és erd6gazdalkodasra alkalmas teriletek.
Szintterllet-s(r(ség: 0,3

3.2.2 Vegyes teriilet

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

V1t jelli telepuléskozponti tertlet
Lonyan az Arpéad vezér utca két oldalan.
Szintterllet-s(r(seg: 0,4

Vt* jeld teleptiléskozponti terilet
Lonyéan az Arpad vezér utca két oldalan.
Szintterllet-s(r(ség: 0,8
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3.2.3 Gazdasagi terulet

Ipari-gazdasaqi terilet

Gip* jell (mez6gazdasagi) Ipari-gazdasagi terllet

Ebbe a terulet-felhasznélasba tartoznak a mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsol6do
ipari teruletek.

Szinttertlet-sdrlség: 0,2

Gip jelli Ipari-gazdaségi terulet
Ebbe a terllet-felhasznélasba tartoznak a nem zavar6 hatasu ipari teriletek.
Szintterllet-s(r(ség: 0,3

Kereskedelmi-gazdasaqi terilet

Gksz jelli kereskedelmi-gazdasagi tertlet

Belteriileten, a Pet6fi Sandor utca keleti oldalan, a Kossuth utcai csomdpontnal.
Szintterllet-s(r(seg: 0,4

3.2.4 Kulonleges terilet

Azok a teriletek, amelyek a rajtuk elhelyezked6 épitmények kilonlegessége miatt a fenti
teruletektdl eltéré terllet-felhasznalastak.

Lonya kilénleges terlletek:

Ku-t jeld Temetd terllete

Ku-h jeld Hatardrizeti Iétesitmények tertilete
Ku-s jeld Sport terilet

K-k jelli Kemping terilete

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékei:

A telepilésszerkezeti tervbe a terilet-felhasznalési egységekre meghatarozando:

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Megengedett Kdzlzemi
szerinti tertlet szerinti tertlet legnagyobb kdzmlvesitettség
szintterilet s(ir(iség mértéke
Lakoterulet Falusias Lf 0,3 teljes
Vegyes terilet Telepulés Vi 0,4 teljes
kdzponti N )
Vegyes Vit 0,8 teljes
Gazdasagi tertlet Iparl-l _ Gip 0.3 teljes
gazdasagi
Keresked
elmi- Gksz 0,4 teljes
gazdasagi
Kuldnleges tertlet K-t (temetd) 0,1 részleges kozmi
Ku-h (hatardrizeti) 0,6 teljes
Ki-s (sport terilet) 0,1 teljes
K-k (kemping) 0,2 teljes
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3.3 Beépitésre nem szant teriiletek

Hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint a beépitésre nem
szant teruletek a kovetkez0 terllet felhasznalasi egységek.

3.3.1 Kozlekedési és kozm(itertlet

Lonyan a kozlekedés utteriileten (a 4113, 41111. sz. kozlekedési Ut) torténik. A telepiilés
kodzigazgatasi terlletén orszagos mellékutak haladnak keresztil, tovabba helyi gy(jté és
lakoutcékon torténik a kozuti kozlekedés.

A vonalas kdzmiivezetékeket a kozm( alatdmaszto szakdgi munkarész tartalmazza. A T-1 jel(i
kozigazgatédsi terllet szerkezeti tervén &brdzolasra Kkerllt a regionalis szempontbol
meghatarozd kdzmdivek, és hirkdzlési rendszerek.

3.3.2 Zoldteriilet

Lonya zoldtertileti rendszerébe taroznak az &llandé ndvenyzettel fedett tertletek:
- gyepes teriiletek
- erddk, erd6foltok
- zoldfeltletl intézmények
- kozparkok

3.3.3 Erd6terilet

Kulterlleten 6sszefliggd erd6terlletek talalhatdak a belterllettdl keletre, de délre is jelents
erd6silések vannak, valamint jelentdsek az artéri erd6tarsuldsok. A gazdasagi erdéteriileteket
E, a védelmi erd6terlleteket Ev jellel &brézoltuk. Tovabbd a major, az utak, kisebb
vizfolyasok melletti erd6savokat, erd6foltok teriletei kertltek jelolésre.

3.3.4 Mez6gazdasagi terilet

M jel(i altalanos mez6gazdasagi terilet - kiltertleten

Intenziv hasznositasu mezd&gazdaségi terilet. Kivald termbhelyi adottsagu foldek, melyeket
meg kell 6rizni az intenziv, korszer( technol6giaju és a kdrnyezetvedelem kovetelményeinek
megfelel6 termelés szadmara. Intenziv hasznositas sordn a szantofoldi zOldség és
névenytermesztés megorzése, fejlesztése a ceél.

M *jel( &ltalanos mezdgazdaségi terilet (védett)

Nem intenziv hasznositasi mez&gazdasagi tertlet.

Mb jel(i altalanos mez6gazdasagi terlilet - beltertileten

Intenziv hasznositasu mez6gazdasagi tertlet. Intenziv hasznositas sorén a szantofoldi zoldség
és novenytermesztés meglrzése, fejlesztése a cél.

Mgy jeldi altalanos, extenziv mez6gazdasagi terilet

Nem intenziv hasznositasu, jellemz6en mez6gazdasagi terllet.

Mgy-v jelli altalanos, extenziv mezG6gazdasagi terulet - vedett

Nem intenziv hasznositasu, jellemz8en mez6gazdasagi tertilet korlatozott hasznositassal. (A
tajvédelmi korzet tertletén.)
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3.3.5 Vizgazdalkodasi terllet

A Tisza foly6 és védm(vei, valamint a Holt-Tisza

A Paptag, Egercse és a 50. szamu csatorna és oldaldgai a beltertlettdl észak-keletre
talalhatoak.

A Csaronda csatorna a magyar-ukran hatéarral parhuzamosan halad

A Longdull6i es 49. szamu csatorna a 41111. szdma Gttol délre talalhatoak.

3.4 Teruletfelhasznéléasi valtozasok

Lonya igazgatési teruletén a terllet-felhasznalasi valtozasok a kovetkezOk, prioritasi sorrend
szerint (a meglévd, valamint az azokat kiegészitd er6forrdsok es eszkdzok rendelkezésre
allasatol flggben):

1.

Kemping kialakitasa a Tisza utca északi oldalan, kilterileten.
Terulet mérete: 3,1 ha

Kereskedelmi-gazdasagi terulet kialakitasa a hataratkel6 kozelében, a 41111. szamu ut
mellett.
Terulet mérete: 0,8 ha

Mez6gazdasagi jelegl ipari-gazdasagi terllet kialakitasa a Batyui Gt kulterlleti részén.
Terdilet mérete: 14,2 ha

Parkol6 kialakitasa az Arpad vezér utcardl nyild névtelen utcaban, a telepiilés
kdzpontjaban
Terdilet mérete: 0,12 ha

Parkold kialakitasa a hataratkel6 kozelében, a 41111. szamu ut mellett.
Terlilet mérete: 0,8 ha

Erdésités a kiltertleten.
Terllet mérete: 48,8 ha

Gyepesités a kilterlleten.
Terdilet mérete: 132,9 ha

3.5 Teruletelhasznélast befolyasold tényezdk

Lonya igazgatési terliletén a tervezett Uj terllet-felhasznalast, beépitést az alabbi tényezdk
befolyésoljék:

miemlékvédelem, helyi értékek védelme: kiilonos képen a Kossuth Lajos és Arpad vezér
utcak melletti telektombdk (reforméatus templom és harangtorony)

demografiai valtozasok: &slakossagi és kisebbségi szinten, ndvekvé lakéterilet igény
noveli a terlletek slrliségeét

igény a kdzossegi es pihend terliletekre, (sportpélya, kdzpark)
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a Tisza kozelségébdl és a hatératkel6 meglétébdl adodo specialis terllet-felhasznalasok
(&rtér, hatarzona)

3.6 Infrastruktara fejlesztése

A telepllés infrastrukturalis fejlesztésének részletes leirdsat a szakéagi alatamaszto
munkarészek tartalmazzak.

Kozlekedés fejlesztése:

Kozuti kozlekedes:

o Altalanosan megallapithatd, hogy a telepiilés teljes teriiletén az Gsszes allami és
onkorményzati kezelés( ut feltjitasra szorul, melyet a kdzéptava fejlesztési tervekben
szerepeltetni kell. Az atépitendd kulterileti 6sszekdtd, valamint a belterlleti gydijté- és
Kiszolgal6 utak burkolata 2 rétegl aszfaltbol késziilhetnek, az épités idején érvényes
tervezési forgalmaknak eés Gtugyi el@irdsoknak megfelel6 rétegz6déssel és
vastagsdggal. Az Gtcsatlakozasoknal és csomopontokban a rélatasi haromszdgbe esé
tertileten kilatast akadalyozd barmilyen épitményt elhelyezni tilos.

Tomegkozlekedés:

0 Az autébusz megall6helyek nem szabvéanyos kialakitasuak, a fel-leszall6helyeket min.
1,5 m-es burkolt peronnal kell ellatni, és a telepllési jardahalézatba burkolt jardaval
kell bekotni. A 4113. szama allami kodzut telepulési atkelési szakaszan az autdbusz
megallohelyeket  a legkdzelebbi utkorszer(sitéskor mindenképpen szabvéanyos
autdbuszobolben kell elhelyezni. A buszforduldt szintén az érvényes miszaki
el6irasok szerint kell kialakitani.

Gyalogos kozlekedés:

0 A belterileti gydjtéat kategoridba sorolt, illetve a jelent6sebb forgalmat bonyolitd lako
utakon tavlatban mindenképpen legalédbb egyoldali, (1,5 m burkolatszélességgel) jarda
kiepitése szlikséges.

Altalanosan megallapithatd, hogy a telepiilés teljes teriiletén az Gsszes allami és
onkorményzati kezelés(i Gt felGjitasra szorul, melyet a kdzéptavi fejlesztési tervekben
szerepeltetni kell. Az &atépitendd kulterileti 6sszekdtd, valamint a belteruleti gydijté- és
Kiszolgalo utak burkolata 2 réteg(i aszfaltbdl késziilhetnek, az épités idején érvényes tervezési
forgalmaknak és atlgyi el6irdsoknak megfelel6 rétegz6déssel és vastagsadggal. Az
Utcsatlakozasoknal és csomodpontokban a ralatasi haromszdgbe es6 terlileten Kilatast
akadalyozo barmilyen épitmeényt elhelyezni tilos.

Energia kdozm( fejlesztése:

- Elektromos energia ellatds: A kozség belteriiletén Gjabb TR allomas telepitése nem
szikséges, az igények kielegitésére megfeleld. Egyedi nagyobb igényeket killon TR-okkal
kell kielégiteni. Az Gjonnan kialakitandd utak mentén a k&belhéal6zatot kell telepiteni.

- Kozvilagitas: az ipari terlileteken az igénynek megfeleld ipari vilagitéast kell létesiteni. A
megléve utcai vilagitas korszerdsitésere az &ramszolgéltatd programjai szerint torténik.
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- Telefonellatas: a T-Com folyamatosan béviti és korszer(siti a telepiilés telefonhal6zatét.
A radidtelefonos halézat is jol kiépitett melyeket a T-Mobile, a PannonGSM és a
Vodafone tovabb korszer(isit.

3.7 Védett, védelemre tervezett és védo tertletek

A szerkezeti terv leir6 és rajzi munkarésze feltiinteti az orszagos védelem alatt allo, miemlék
objektumokat. Ezek a védelmek, tovabba a helyi védett és védelemre javasolt objektumok
fontos szabélyozasa a tovabbi munkarészekben fog megtorténni.

A telepulés kulterlletén folyd gazdalkodas a Tajvédelmi Korzet szabalyozésa alatt all. A
teleplilésrendezés soran a természetvédelem érdekeit messzemenden figyelembe kell venni. A
zoldfeltleti rendszer fejlesztésének kapcsan, a telepllésen az aldbbi célokat kell
megvaldsitani:

A zbldteruletek kondiciondld, esztétikai és hasznalati értékének ndvelése, a falu kbzponti
parkjanak tervszer( kialakitésa

Az utcai z6ldsavokban fasorok telepitése éshonos fajokbdl

A mez@gazdasagi Uzemek, a temet6k megfeleld lehatarolasa, fasitasa

A telepulés id6s fainak védelme (fas legel6k)
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Lonya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
....12006. (V. 30.)
hatarozata

Lonya Kozseg Telepuilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

A Keépvisel6-testlet

1. A koOzség kozigazgatasi teruletére keészitett telepulésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti tervleirast az el6terjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. ltal T-47/2004. munkaszamon készitett T-1 rajzszdmu szerkezeti
tervet es a szerkezeti terv leirdsat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy a telepllésszerkezeti terv szerint a kozség igazgatasi
teruletére a szabalyozasi terveket és a Helyi Epitési Szabalyzatot készittesse el.

Lonya, 2006 majus 30.

polgarmester jegyz6

A hatérozatot kapjak:

1. BM Eszak-Alféldi Tertleti F6épitész Iroda
2. Vasarosnamény Varos I. foku Epitési hatosaga
3. Orszagos Dokumentacios Kdzpont

Telepulésszerkezeti terv 9 LONYA



